Lilkehuoneiston vuokrasopimus

1. Vuokrattava huoneisto

Osoite

Puutarhakatu 19, 33210 TAMPERE

Huoneisto / muut tilat Pinta-ala noin m?
Liikehuoneistol ja 2 krs n.303 m2 ja 93,5m?2
Kayttotarkoitus Kayttotarkoitus yhtitjarjestyksen
mukaan

Kotihoidon tukikohta Myymala

2. Vuokranantaja

Nimi Y-tunnus, syntymaaika
Aarre M Mattisen Saatio sr 2018903-1

Osoite Yhteyshenkil&

c/o Seppéla Markku, Rintaméenkatu 31, 33820TAMPERE Markku Seppala
Puhelin Email Pankkiyhteys

040 7372970 tavastia.consulting@gmail.com vuokrasta lasku

3. Vuokralainen

Nimi Y-tunnus, syntymaaika
Pirkanmaan hyvinvointialue 3221308-6

Osoite Yhteyshenkil&

PL 272, 33101 TAMPERE Juhapekka Hirvimaki
Puhelin email

040 8338387 juhapekka.hirvimaki@pirha.fi / vuokraus@pirha.fi

4.Vuokra-aika

Toistaiseksi voimassaoleva sopimus on irtisanottavissa liikehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain (482/1995) mukaan,
ellei t&sté sopimuksesta muuta johdu. Alkamispéivé 15.10.2025.

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.11.2025

Vuokranantaja on velvollinen siirtdéméaan tdman sopimuksen oikeuksineen ja velvollisuuksineen huoneiston mahdollisen
myynnin yhteydessé siten, ettd uusi omistaja sitoutuu tdhén vuokrasopimukseen samoin ehdoin kuin t&ssd sopimuksessa
on osapuolten valilla sovittu.

5. Irtisanomisaika

|Toistaiseksi voimassaolevan sopimuksen irtisanomisaika on 12 kk molemmin puolin.

6. Hallinnan luovutus, huoneistoon liittyvat velvollisuudet

Vuokralainen on tutustunut vuokrattavaan tilaan ja on todennut, ettd huoneisto on sellaisessa kunnossa, kuin huoneiston
ian ja paikallisten olosuhteiden perusteella voidaan kohtuudella vaatia. Vuokralainen hyvaksyy huoneiston laitteineen siina
kunnossa, kuin huoneisto on, ellei tdssa sopimuksessa ole muuta sovittu. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneis-
toa huolellisesti. Tilassa tehddan osapuolten yhteisesti sopima remontti, josta on liitteend erillinen sopimus ja urakkaraja-
lista.(liite 1.)

Hallinnan luovutuspaiva

viimeistdan 15.10.2025. Mikali yhdessa sovitut muutostyot edellyttévat voi vuokranantaja tehdé viimeistelevia toitéa
31.10.2025 saakka.




Vuokrakohteen ja kiinteiston yllapidon toteutus- ja kustannusvastuusta on sovittu vuokrasopimuksen liitteend olevassa
vastuunjakotaulukossa. Vuokralainen vastaa omasta toiminnastaan johtuvista vaatimuksista ja korjauksista.

Vuokrakauden aikana Vuokralainen tekee huoneistossa tarvitsemansa ja toimintaansa liittyvat ja vaaditut remontit omalla
kustannuksellaan. Vuokralainen toimittaa korjausselvityksen vuokranantajalle. Vuokranantaja tekee omalla kustannuksel-
laan tilassa remontin, josta on sovittu liitteessa 2, ennen tilan luovuttamista ja vuokranmaksun aloittamista
Vuokranantajalla on oikeus teettdd tavanomaisia korjauksia ja muutostoitd, ilmoitettuaan asiasta etukateen vuokralaiselle,
mikali huoneisto tai sen osa eivat ole korjauksen / muutoksen aikana kaytettévissa, vuokralaisella on oikeus vuokranalen-
nukseen LHVL:n mukaisesti. Jos huoneistoa ei ole voitu k&yttaa tai se ei ole ollut sopimuksen mukaisessa kunnossa, vuokra-
laisella on oikeus vuokranalennukseen tai vapautukseen vuokranmaksusta vain, jos syyné on vuokranantajan laiminlyonti.

Erikseen on sovittu, ettd Vuokralainen vastaa tilassa olevan ilmanvaihtokoneen huollosta ja suodattimien vaihdosta.

X Vuokralaisella ei ole oikeutta tehd& muutoksia tai parannuksia huoneistossa ilman vuokranantajan lupaa.

X Vuokralaisella on oikeus tehda kustannuksellaan huoneistossa seuraavia muutoksia tai parannuksia: vuokralainen voi
tehda huoneistoon pintaremonttia ja kalusteasennuksia, kun tekee niisté ilmoituksen vuokranantajalle. .

Muutost6issd on noudatettava viranomaisten ja taloyhtion maarayksié. Vuokranantajalle on varattava tilaisuus valvoa tyon
tekemista.
Muutokset tai parannukset on otettu huomioon vuokran maarassa eiké niita hyviteté erikseen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta, mutta on velvollisuus, niin vaadittaessa, poistaa tekemansi muutokset huoneistosta vuokra-
ajan paatyttya, vuokralaisella on oikeus poistaa kaikki kalusteet ja velvollisuus korjata niistéd aiheutuneet jéljet. Sellaisia
muutoksia, joista on kirjallisesti sovittu niin ettei niité tarvitse poistaa, ei poisteta sopimuksen paattyessa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta kiinnitt44 huoneiston ulkopuolelle kilpia tai muita laitteita ilman vuokranantajan ja taloyhtién
lupaa. Vuokralainen saa télla sopimuksella vuokranantajan suostumuksen kaytt&a talonyhtion osoittamia/hyvaksymid mai-
nospaikkoja.

Vuokra-ajan péatyttya huoneisto luovutetaan normaali kuluminen ja tehdyt remontit huomioon ottaen vastaavassa kun-
nossa kuin se oli vuokrasuhteen alkaessa.

7. Vuokra ja muut korvaukset

Vuokra Peruste

7.500 €/kk (vuokrasopimus on arvonlisdveroton) X Kiintea [ ] Muuttuva, sidonnaisuus
Vuokranmaksukausi Erdpéiva, LHVL:n mukaan / muu  Viivastyskorko
1kk 2.pvé korkolain mukaan

Vuokralainen maksaa erikseen korvauksen / vastaa kuluista talonyhtion tai palveluntuottajan tariffin mukaan
X Kuluttamastaan sahkosta <] Kuluttamastaan vedest4 ja jatevedesta

Vuokra on kokonaisvuokra nyt vuokrattavasta tilasta eik& perustu pinta-alaan.

8. Vuokran korottaminen

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa. Korotettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta alkaen. Ensimmaisen ker-
ran vuokraa korotetaan 2027. Tarkastuksessa kaytetaan lokakuun 2025 pistelukua verrattuna 2026 lukuun.
Tarkistusperuste: Elinkustannusindeksi, / v.

Viranomaisen my6hemmin mahdollisesti méarédmat verot ja maksut lisdtédén vuokraan tasta riippumatta.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa 7. kohdassa mainittuja erilliskorvauksia
[ ] Kuten vuokraa X] Kustannusten muutoksia vastaavasti

9. Vakuus ja ennakko

|Téman sopimuksen ja siitd johtuvien velvoitteiden tayttamiseksi ei anneta vakuutta.

10. Sopimuksen siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vain vuokranantajan luvalla siirtdé vuokraoikeus kolmannelle tai edelleen vuokrata huoneisto.
Edelld mainitusta huolimatta vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus siirtd4 tdmé sopimus ja vuokraoikeus sek& muut sopi-
muksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet vuokralaisen kanssa samaan konserniin kulloinkin kuuluvalle yhtiélle. Mikali vuok-
ralainen siirtdd sopimuksen konsernissa toiselle yhtidlle, antaa se konsernitakauksen lisdvakuudeksi vuokrasopimuksen
velvoitteiden tayttdmiselle. Takaus on suuruudeltaan 3 kk. vuokraa vastaava.

| Vuokralaisella on oikeus vuokrata enintdan puolet nyt vuokratusta tilasta vuokranantajan hyvaksymaélle vuokralaiselle

11. Muut ehdot

‘ Ei muita ehtoja




12. Sopimuksen hyvaksyminen

Tamén vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sitd noudattamaan.
Muulta osin noudatetaan mita laissa liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, LHVL) on saadetty.

Tamé sopimus astuu Vuokranantajan ja Vuokralaisen puolelta voimaan, kun Vuokrasopimus on kummankin osapuolen toi-
mesta allekirjoitettu ja vuokralaisen asiaa koskevan toimivaltaisen toimielimen p&atds on saanut lainvoiman.

S&hkaoinen allekirjoitus

Vuokranantaja Aarre M Mattisen S&ati6 sr Vuokralainen Pirkanmaan hyvinvointialue
Mervi Mattinen-Simild, hallituksen puheenjohtaja, Ari Kulmala, tilahallintajohtaja
Markku Seppald, sdation asiamies




